
 

1 

國家住宅及都市更新中心 111 年度預算案審查報告（修

正本） 

中 華 民 國 111 年 5 月 18 日 

華總一經字第 11100041981 號  

(一)工作計畫：應依據收入、支出、固定資產建設改良擴充及資金運用等項之審查結果，隨

同調整。 

(二)收入、支出及餘絀： 

1.收入：22 億 2,688 萬 7 千元，照列。 

2.支出（含所得稅費用）：13 億 9,540 萬 9 千元，照列。 

3.本期賸餘（稅後）：8 億 3,147 萬 8 千元，照列。 

(三)固定資產建設改良擴充：104 億 9,903 萬 1 千元，照列。 

(四)本項通過決議 12 項： 

1.111 年度國家住宅及都市更新中心之「支出」編列 11 億 8,753 萬 9 千元，爰凍結 100

萬元，俟國家住宅及都市更新中心就下列各案，向立法院內政委員會提出書面報告後

，始得動支。 

(1)111 年度國家住宅及都市更新中心收入 22 億 2,688 萬 7 千元，支出 11 億 8,753 萬 9

千元，稅前賸餘 10 億 3,934 萬 8 千元，依法推動住宅及都市更新政策，促進居住環

境改善，提升都市機能，增進公共利益，達到都市永續發展目標。經查，過去因應

經濟起飛需要大量製造業與營造業勞力，為此原鄉族人移居至都會地區，截至 110

年 11 月底為止，原住民族人移居都會區之人數達 28 萬 2,581 人，占原住民族人數

之 48.66%；但過去歷史所生成可能占用公有地所建造之房子，諸如三鶯、溪州等部

落都面臨被迫拆遷問題。爰此，凍結該項預算，俟內政部、國家住宅及都市更新中

心會同原住民族委員會，調查原住民移居都會地區而占用公有地興建房子現況，參

酌過去三三三方案精神，協助族人租用國有土地以興建住宅，相關費用分別由族人

自籌、政府協助貸款及政府補助，向立法院內政委員會提出書面報告後，始得動支

。 

(2)國家住宅及都市更新中心為協助擴增社會住宅量能，爰依住宅法第 8 條與國家住宅

及都市更新中心設置條例第 3 條第 1 項第 7 款規定參與規劃興辦社會住宅，據 111

年 2 月 28 日內政部不動產資訊平臺全國社會住宅興辦進度統計表數據顯示，中央將
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委由國家住宅及都市更新中心直接興建 7 萬 6,696 戶社會住宅，占直接興建社會住

宅總戶數逾 6 成，惟計畫資金需求龐鉅，尚無長期穩定財源，且部分基地交通及公

共設施服務水準有待提升，工程建設存有營造業缺工及營建成本上漲等情事需舉借

長期債務，以支應直接興建社會住宅之資金需求，預計由社會住宅營運產生之收益

及都市更新後所取得分配價值等財源償還。 

111 年度國家住宅及都市更新中心預算書所編列社會住宅興建計畫將舉借 60 億

0,133 萬 4 千元，及第二階段社會住宅購地款將舉借 19 億 1,747 萬 8 千元，因舉債

金額甚大，爰凍結該項預算，俟國家住宅及都市更新中心審慎規劃其長期財務計畫

及說明社會住宅辦理進度，向立法院內政委員會提出書面報告後，始得動支。 

(3)為協助青年及弱勢家戶基本居住需求，提升其居住品質，行政院於 106 年核定社會

住宅興辦計畫，規劃 8 年 20 萬戶社會住宅（興建 12 萬戶、包租代管 8 萬戶）之目

標。109 年 1 月 16 日各地方政府陸續開辦社會住宅包租代管第 2 期（公會版）計畫

以提升媒合情形，該計畫共 6 直轄市（臺北、新北、桃園、臺中、臺南、高雄）租

賃住宅服務商業同業公會及 43 家租賃住宅服務業者參與，截至 111 年 2 月 28 日止

累計媒合 3 萬 3,243 戶次，距離 8 年 8 萬戶，實際執行成效容有提升空間。111 年度

國家住宅及都市更新中心支出編列 11 億 8,753 萬 3 千元，為維護國人居住權益，落

實居住正義之精神，爰凍結該項預算，俟國家住宅及都市更新中心向立法院內政委

員會提出成效改善計畫之書面報告後，始得動支。 

(4)111 年度國家住宅及都市更新中心出租資產成本項下有關世大運選手村社會住宅一

般服務費編列 617 萬 4 千元，110 年度並無該項支出費用，111 年擬辦理業務為「空

屋與退租房屋清潔費、植栽定期修剪維護及承租戶簽約公證費用」等；唯查，一般

民間出租契約都會約定房客退租後需要負責清理整潔，另外公共空間之維護與植栽

修剪亦應由住戶共同維護與負擔，國家住宅及都市更新中心編列該項費用之約定為

何？爰凍結該項預算，俟向立法院內政委員會提出書面報告後，始得動支。 

(5)111 年度國家住宅及都市更新中心（以下稱住都中心）管理及總務費用較 110 年度

增列 4,648 萬 9 千元，較 110 年度增額高達 49%。然，住都中心並未於預算書內提

出相關業務計畫內容，分析管理及費用明細表中，發現用人費用增加 3,584 萬 6 千

元（增幅 79%）、服務費用增加 1,796 萬 7 千元（增幅 116%），但未見上列預算費

用之詳細計畫內容或其執行之必要性，為撙節支出達預算之最有效利用，爰凍結該

項預算，俟向立法院內政委員會提出書面報告後，始得動支。 



 

3 

(6)111 年度國家住宅及都市更新中心之「業務成本與費用」編列 10 億 5,975 萬 6 千元

，其中「管理及總務費用」編列 1 億 4,136 萬 1 千元，該中心計畫興建 8 萬戶以上

之社會住宅，提升國人居住權益，惟近期營建成本上漲，預先規劃之人力及物料成

本恐影響計畫進度。爰凍結該項預算，俟國家住宅及都市更新中心針對長期營建財

務規劃及提高社會住宅品質，向立法院內政委員會提出書面報告後，始得動支。 

2.111 年度國家住宅及都市更新中心之「固定資產建設改良擴充」編列 104 億 9,903 萬 1

千元，爰凍結 200 萬元，俟國家住宅及都市更新中心就下列各案，向立法院內政委員會

提出書面報告後，始得動支。 

(1)111 年度國家住宅及都市更新中心預算「引導多元都市更新計畫」編列 26 億 7,301

萬 9 千元（「固定資產建設改良擴充─投資性不動產」25 億 4,277 萬 1 千元、「行

銷及業務費用─業務費用」9,646 萬 9 千元及「業務外費用─財務費用」3,377 萬 9

千元），進行各類型都市更新案件之業務。經查 108 至 110 年度截至 8 月底，因部

分都市更新案件進度未如預期，預算執行率各為 70.91%、65.36%及 22.30%，顯示

預算執行尚欠理想，為督促預算有效運作，爰此，凍結該項預算，俟國家住宅及都

市更新中心向立法院內政委員會提出書面報告後，始得動支。 

(2)板橋浮洲案，因基地北側合安路未開通，周邊區段徵收亦尚未有明確時程，致產品

定位及開發時程規劃面臨抉擇困難，另該案於 109 年 12 月 11 日辦理公告招商，然

截至 110 年 4 月 9 日投標日仍無廠商投標，至 111 年 3 月皆未重新招商投標。是以

，全案進度業已延遲，仍待積極拓展交通條件、辦理周邊區段徵收及與國立臺灣藝

術大學溝通協調「板橋龍安臺藝大藝術社宅」相關事宜。 

111 年度國家住宅及都市更新中心預算「引導多元都市更新計畫」編列 26 億

7,301 萬 9 千元（「固定資產建設改良擴充─投資性不動產」25 億 4,277 萬 1 千元、

「行銷及業務費用─業務費用」9,646 萬 9 千元及「業務外費用─財務費用」3,377

萬 9 千元），進行各類型都市更新案件之業務。爰凍結該項預算，俟國家住宅及都

市更新中心提出精進作為，重新研擬招商策略及事業概要，並向立法院內政委員會

提出書面報告後，始得動支。 

(3)111 年度國家住宅及都市更新中心預算「固定資產建設改良擴充─投資性不動產─

建造中之投資性不動產」編列新北市中和區─祥和山莊社會住宅「退員安置費」經

費 504 萬元。該案起因：國家住宅及都市更新中心價購國防部「營改基金」土地，

但是部分土地涉及單身退休人員宿舍，為加速其搬遷作業，國家住宅及都市更新中
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心、國防部歷次舉辦「國軍營（眷）地配合內政部社會住宅政策」合作平台會議，

並於 110 年 1 月同意：中和區祥和山莊社會住宅將發放「退員安置費」，包括： 

○1 租金安置費：參考新北市中和地區之租金水準，以及內政部營建署社會住宅

規劃設計興建及營運管理作業參考手冊之面積計算。 

○2 人口遷移費及時程獎勵費：依據新北市政府辦理公共工程地上物查估拆遷補

償救濟標準給予每戶搬遷費用，並對遷出期前簽訂合約並搬遷完成者給予獎勵費用

，協助退休人員搬遷安置、尋屋媒合。 

但是，祥和社會住宅退舍人員皆已於 110 年 9 月分別完成安置搬遷工作，並於

同年度發放退員安置費完畢。工作目標既已完成，爰此，凍結該項預算，俟國家住

宅及都市更新中心向立法院內政委員會提出書面報告後，始得動支。 

3.111 年度國家住宅及都市更新中心出租資產管理部業務人員 41 人，編列薪資 2,471 萬 8

千元，另外編列獎金，共分業務發展獎金、專案獎金、年終考績獎金、年終工作獎金等

共 743 萬 3 千元，占薪資的 30%。出租資產業務多屬固定性工作內容，業務發展獎勵之

必要性未見主管機關說明，爰請國家住宅及都市更新中心提出書面報告予立法院內政委

員會。 

4.111 年度國家住宅及都市更新中心行銷及業務費用較 110 年度增列 2,518 萬 8 千元，並

未於預算書內提出相關業務計畫內容，為撙節支出達預算之最有效利用，爰請國家住宅

及都市更新中心提出書面報告予立法院內政委員會。 

5.為協助青年及弱勢家戶能滿足基本居住需求，行政院推動之社會住宅興辦計畫係以多元

方式取得社會住宅，其一為直接興建，另一為包租代管，目標於 113 年底完成 20 萬戶

，含直接興建 12 萬戶及包租代管 8 萬戶。其中，行政院核定修正計畫，並且設定 2 階

段目標：第一階段（106 至 109 年），直接興建 4 萬戶及包租代管 4 萬戶，共計 8 萬戶

；第二階段（110 至 113 年）直接興建 8 萬戶及包租代管 4 萬戶，共計 12 萬戶。 

惟 109 年底已興建之 4 萬 0,708 戶中，尚有 4,326 戶待開工、1 萬 9,218 戶仍在興建

中；110 年 8 月底已興建 4 萬 7,340 戶，尚有 7,936 戶待開工、2 萬 0,639 戶仍在興建中

。整體而言，直接興建之社會住宅仍未達預計目標，而列入達成數之社會住宅仍處於興

建中及待開工中之比例不低，亟待積極推動完成。包租代管之社會住宅 109 年底僅 1 萬

3,451 戶，且至 110 年 8 月底雖增至 2 萬 2,786 戶，距離原設定 110 年底達成 5 萬戶目

標差距甚大，允宜積極強化推動。爰要求內政部與國家住宅及都市更新中心，於 1 個月

內向立法院內政委員會提出「加速社會住宅興建措施」書面報告。 
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6.國家住宅及都市更新中心是以行政法人角色，協助政府辦理都市更新事業之整合及投資

，並辦理各類型都市更新案件。於 107 年 8 月 1 日正式成立後，107 年度起各年度均執

行都市更新相關計畫，因該中心於 107 年度才成立，故該年度預算未執行，108 至 110

年度截至 8 月底因部分都市更新案件進度未如預期，預算執行率各為 70.91%、65.36%

、22.30%。 

國家住宅及都市更新中心 107至 110年度都市更新相關計畫執行情形表 

年度 計畫名稱 預算（千元） 決算（千元） 執行率（%） 

107 年 公私都市更新案件加速推

動計畫 

99,926 0 0 

108 年 公私都市更新案件加速推

動計畫 

507,917 360,161 70.91 

109 年 都市更新實行計畫 582,871 380,986 65.36 

110 年 引導多元都市更新計畫 684,274 152,585 22.30 

說明：110 年度決算數為截至 8 月底之執行數。 

國家住宅及都市更新中心推動部分都市更新案件，進度有落後情形，例如：板橋浮

洲案、臺北市中山女中南側地區都市更新案，兩案落後情形如下： 

(1)板橋浮洲案：因基地北側合安路未開通，周邊區段徵收亦尚未有明確時程，以致定

位及開發時程規劃面臨抉擇困難，另該案中繼住宅由原訂於基地內留設，其後改由

「板橋龍安臺藝大藝術社宅」納入規劃，並於 109 年 12 月 11 日辦理公告招商，110

年 4 月 9 日截標日止，仍無廠商投標，故重新研擬招商策略及事業概要，該案後續

於 110 年 8 月 18 日舉辦公聽會，並於同年 9 月 1 日向新北市政府申請事業概要核准

，刻正由新北市政府審查中。是以，全案進度業已延遲，仍待積極拓展交通條件、

辦理周邊區段徵收及與臺灣藝術大學溝通協調「板橋龍安臺藝大藝術社宅」相關事

宜。 

(2)臺北市中山女中南側地區都市更新案：該案於 109 年間依臺北市政府古蹟歷史建築

紀念建築聚落建築群考古遺址史蹟及文化景觀審議會審議結果，修正歷史建築修復

再利用計畫等程序後，109 年 12 月 30 日再次提送臺北市文化局續辦文資審議，並

已於 110 年 2 月、110 年 8 月由臺北市政府文化局召開歷史建築修復再利用計畫審

查會議第 1 次及第 2 次審查會議，仍待臺北市政府文化局審查結果，方可進行後續

都市更新作業。 
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綜上，板橋浮洲案因基地交通規劃尚未完備、產品定位重新調整，並發生流標

變動及待與臺灣藝術大學溝通協商等因素，以致進度延遲；臺北市中山女中南側地

區都市更新案，因為事涉歷史建築修復再利用計畫，致案件仍存不確定性，國家住

宅及都市更新中心應持續完善都市更新案件之聯外交通，並與相關單位持續溝通積

極推動，以利案件繼續進行。 

爰請國家住宅及都市更新中心針對以上兩案都市更新計畫進度落後問題研擬有

效措施，提出書面報告，於 3 個月內送交立法院內政委員會。 

7.國家住宅及都市更新中心擬未來將以舉債方式，價購「國軍營舍及設施改建基金」（簡

稱「營改基金」）土地，以辦理都市更新。因此，111 年度國家住宅及都市更新中心編

列「固定資產建設改良擴充─投資性不動產─建造中之投資性不動產」20 億 4,739 萬 9

千元（營改基金都市更新購地案 19 億 8,700 萬元、前期規劃作業費 6,039 萬 9 千元）、

「勞務收入─服務收入」編列 8,170 萬 7 千元，另外，預計辦理舉借長期債務 19 億

8,700 萬元。國家住宅及都市更新中心 111 年度擬向國防部之「營改基金」購地計 12 處

、總價款 19 億 8,700 萬元，擬全數借款支應，預計於 112 至 116 年度，分期借款、還

款情形如下： 

營改基金--土地價款及還款情形概況表               單位:千元 

案名 
111 年度 112 年度 113 至 116 年度 合計 

借款 借款 還款 借款 還款 借款 還款 

1.板橋福利站 76,117 75,243 151,361 75,243 75,243 456,702 456,702 

2.建國營區 320,417 315,533 635,949 315,533 315,533 1,922,502 1,922,502 

3.八德路宿舍 153,230 139,382 292,612 139,382 139,382 919,380 919,380 

4.米福江散戶 186,205 158,296 344,501 158,296 158,296 1,117,230 1,117,230 

5.如意退舍 278,586 198,484 477,070 198,484 198,484 1,671,516 1,671,516 

6.和平新莊-北 239,972 236,201 476,172 236,201 236,201 1,439,832 1,439,832 

7.和平新莊-南 298,448 254,746 553,194 254,746 254,746 1,790,688 1,790,688 

8.覆鼎金北營區 30,742 30,265 61,007 30,265 30,265 184,452 184,452 

9.牛稠埔營區 114,092 112,607 226,699 112,607 112,607 684,552 684,552 

10.立興營區 20,499 20,201 40,700 20,201 20,201 122,994 122,994 

11.陸軍服務社 60,143 58,938 119,081 58,938 58,938 360,858 360,858 

12.復興南官舍 208,550 205,375 413,925 205,375 205,375 1,251,300 1,251,300 

小    計 1,987,000 1,805,270 3,792,271 1,805,270 1,805,270 11,922,000 11,922,000 

資料來源：國家住宅及都市更新中心。和平新莊分為 2 個案件，南、北各成立 1 案。 
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因此，為籌措價購國防部「營改基金」土地經費，國家住宅及都市更新中心未來

將運用部分土地辦理都市更新開發自償，雖然，國家住宅及都市更新中心自我評估都

市更新後效益收入估計將達 407.30 億元，可解決先前價購「營改基金」土地沉重貸款

壓力。但是，因都市更新進度易受公私地主整合等因素影響，加上近來營建成本大幅

提升亦影響都市更新效益，請國家住宅及都市更新中心未來應強化掌握都市更新進度

及成效，以機動調控融資及財務控管。 

8.政府於 107 年 8 月設立行政法人─「國家住宅及都市更新中心」，其宗旨乃是因為地方

政府直接興建社會住宅量能不足，因此，中央由國家住宅及都市更新中心參與興建，以

提高社會住宅之量能，由國家住宅及都市更新中心規劃興辦期間擬舉借長期債務做為融

資調度。因此，國家住宅及都市更新中心 111 年度預算預計辦理舉借長期債務，用於社

會住宅興建計畫：60 億 0,133 萬 4 千元、社會住宅土地購置計畫：19 億 1,747 萬 8 千元。 

政府規劃「8 年推動 20 萬戶社會住宅計畫」：直接興建 12 萬戶、包租代管 8 萬戶

，一共 20 萬戶。 

截至 110 年 8 月底，總直接興建戶數為 13 萬 0,507 戶，其中國家住宅及都市更新

中心總興建戶數 8 萬 2,824 戶（占比率 63.46%）、地方 4 萬 7,683 戶（比率 36.54%）。 

下表可知，逾 6 成以上社會住宅由「國家住宅及都市更新中心」直接興建： 

110 年 8 月底各縣市直接興建社會住宅情形表                單位：戶數 

項目 
既有 

(A) 

新完工 

(B) 

興建中 

（C） 

已決標待 

開工(D) 

達成數 E 

(A+B+C+D) 

規劃中 

(F) 

總興建戶數 

(E+F) 

臺北市 

中央 0 0 0 460 460 12,128 12,588  

地方 5,771 3,513 9,644 0 18,928 1,651 20,579  

小計 5,771 3,513 9,644 460 19,388 13,779 33,167  

新北市 

中央 0 2,907 317 2,081 5,305 31,051 36,356  

地方 418 3,175 2,882 130 6,605 0 6,605  

小計 418 6,082 3,199 2,211 11,910 31,051 42,961  

桃園市 

中央 0 0 0 460 460 3,849 4,309  

地方 0 1,378 3,236 0 4,614 4,124 8,738  

小計 0 1,378 3,236 460 5,074 7,973 13,047  

臺中市 
中央 0 0 0 490 490 6,753 7,243  

地方 0 1,191 3,916 400 5,507 557 6,064  
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項目 
既有 

(A) 

新完工 

(B) 

興建中 

（C） 

已決標待 

開工(D) 

達成數 E 

(A+B+C+D) 

規劃中 

(F) 

總興建戶數 

(E+F) 

小計 0 1,191 3,916 890 5,997 7,310 13,307  

臺南市 

中央 0 0 0 614 614 2,159 2,773  

地方 0 0 379 535 914 542 1,456  

小計 0 0 379 1,149 1,528 2,701 4,229  

高雄市 

中央 0 0 0 2,491 2,491 1,906 4,397  

地方 241 122 245 0 608 3,242 3,850  

小計 241 122 245 2,491 3,099 5,148 8,247  

其他 

縣市 

中央 0 0 0 275 275 14,883 15,158  

地方 6 43 20 0 69 322 391  

小計 6 43 20 275 344 15,205 15,549  

合計 

中央 0 2,907 317 6,871 10,095 72,729 82,824  

地方 6,436 9,422 20,322 1,065 37,245 10,438 47,683  

合計 6,436 12,329 20,639 7,936 47,340 83,167 130,507  

說明：欄位之「中央」係由國家住宅及都市更新中心參與興辦社會住宅。 

資料來源：營建署。 

國家住宅及都市更新中心社會住宅--案件執行概況表統計 

項次 案件名稱 
社會住

宅戶數 

預計完成日

(年月) 

預計投入成

本(億元) 

執行概況 

1 中和保二社宅 317 113.11 16.41 施工中 

2 三重富貴社宅 

303 

113.03 7.10 待開工 

3 三重五谷王社宅 113.03 8.85 待開工 

4 板橋江翠 A 社宅 

203 

113.04 6.54 待開工 

5 板橋江翠 D 社宅 113.04 5.06 待開工 
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項次 案件名稱 
社會住

宅戶數 

預計完成日

(年月) 

預計投入成

本(億元) 

執行概況 

6 板橋江翠 B 社宅 

220 

113.04 5.93 待開工 

7 板橋江翠 C 社宅 113.04 6.65 待開工 

8 松山延吉社宅 160 113.04 8.08 待開工 

9 萬華華江 A 社宅 

300 

113.04 8.57 待開工 

10 萬華華江 B 社宅 113.04 8.79 待開工 

11 內湖東湖 A 社宅 
410 

113.04 10.62 
規劃中 

12 內湖東湖 B 社宅 113.04 11.72 

13 泰山中山 A 社宅 560 114.05 25.04 待開工 

14 桃園前寮社宅 160 112.06 5.48 待開工 

15 桃園慈文社宅 300 113.12 13.39 待開工 

16 臺南新都心社宅 614 114.03 26.61 待開工 

17 臺南鹽埕 A 社宅 

300 

114.01 

13.96 規劃中 18 安平安居 A 

19 臺南鹽埕 B 社宅 114.01 

20 高雄鳳翔社宅 440 115.05 18.57 待開工 

21 高雄興隆社宅 856 114.03 35.43 待開工 

22 高雄牛潮埔 A 社宅 

731 

114.03 14.01 待開工 

23 高雄牛潮埔 B 社宅 114.03 16.73 

24 高雄新都社宅 325 114.01 15.70 待開工 
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項次 案件名稱 
社會住

宅戶數 

預計完成日

(年月) 

預計投入成

本(億元) 

執行概況 

25 高雄明仁社宅 139 114.01 6.79 待開工 

26 鶯歌陶瓷社宅 380 114.05 18.93 待開工 

27 中和莒光社宅 295 114.05 17.75 規劃中 

28 板橋光環社宅 330 114.08 18.35 規劃中 

29 新店中央社宅 275 114.08 13.92 規劃中 

30 竹縣北湖社宅 130 114.09 6.49 規劃中 

31 苗栗明駝社宅 105 114.09 5.18 規劃中 

32 雲林大潭社宅 105 114.08 4.46 規劃中 

33 臺中惠來厝社宅 230 114.07 13.16 規劃中 

34 臺中中德社宅 273 114.07 13.66 規劃中 

35 臺中頭家社宅 490 114.06 27.04 待開工 

36 彰化牛稠子社宅 275 114.06 12.91 待開工 

37 花蓮民意社宅 425 114.03 19.51 規劃中 

38 臺東臺東社宅 195 114.03 9.29 規劃中 

39 土城頂新 A 社宅 

1290 

114.11 40.42 規劃中 

40 土城頂新 B 社宅 114.11 24.08 規劃中 

41 桃園振興社宅 365 114.12 43.14 規劃中 

42 竹市崙子社宅 645 114.08 37.16 規劃中 
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項次 案件名稱 
社會住

宅戶數 

預計完成日

(年月) 

預計投入成

本(億元) 

執行概況 

43 竹市東橋社宅 482 114.08 21.16 規劃中 

44 南投忠言社宅 250 114.07 14.12 規劃中 

45 嘉縣福南社宅 616 114.11 32.52 規劃中 

46 嘉市竹圍子 A 社宅 

345 

114.11 7.58 規劃中 

47 嘉市竹圍子 B 社宅 114.11 10.79 規劃中 

48 臺南新市社宅 670 114.09 30.00 規劃中 

49 屏東瑞光社宅 584 114.12 21.52 規劃中 

50 宜蘭信義社宅 445 114.12 25.15 規劃中 

51 新北淡金安居 572 114.08 30.18 規劃中 

52 新北淡海安居 1204 114.12 57.92 規劃中 

53 高雄清豐安居 1412 114.12 77.75 規劃中 

54 高雄福山安居 201 114.08 11.38 規劃中 

55 高雄仁武安居 293 114.05 15.37 規劃中 

56 新北崇德好室 163 114.12 9.66 規劃中 

57 新北連城安居 468 115.05 27.03 規劃中 

58 新北永福好室 144 115.03 9.03 規劃中 

59 新北頂埔安居 221 115.03 13.95 規劃中 

60 桃園龍安安居 429 115.04 30.98 規劃中 
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項次 案件名稱 
社會住

宅戶數 

預計完成日

(年月) 

預計投入成

本(億元) 

執行概況 

61 桃園富台安居 280 115.01 20.38 規劃中 

62 桃園平鎮安居 223 115.03 15.89 規劃中 

63 桃園上林好室 130 115.06 9.03 規劃中 

64 臺中永安安居 344 114.10 22.99 規劃中 

65 臺南新東好室 148 115.01 8.09 規劃中 

66 臺南東橋好室 199 115.01 11.15 規劃中 

合計  21,969  1,155.10  

資料來源：國家住宅及都市更新中心。截至 110 年 8 月執行情形。 

另外，根據審計部 109 年度中央政府總決算審核報告：「政府推動社會住宅興辦

計畫，提供弱勢家庭及青年族群基本居住需求，未來 4 年尚須興建 8 萬戶社會住宅，

但計畫資金需求龐鉅，尚無長期穩定財源，且部分基地交通及公共設施服務水準有待

提升，工程建設存有營造業缺工、營建成本上漲等情事，允宜研謀因應，以落實保障

國民居住權益」。可見在社會住宅興建問題上，內政部仍有待加強之處。 

考量社會住宅興建經費乃長期舉債而來，且考量營建業已開始發生人工短缺、成

本大幅上漲問題，故請國家住宅及都市更新中心 3 個月內提出書面報告：除強化提升

社會住宅品質，並應注重後續還款之財務規劃，使政府未來不致因大幅度舉債而影響

後續施政。 

9.為保障民眾居住權益，政府正推動社會住宅興辦計畫，落實 8 年 20 萬戶目標，其中 12

萬戶由中央及地方政府直接興建部分，截至 111 年 2 月底止，計 5 萬 6,849 戶（包含既

有 6,397 戶、新完工 1 萬 3,485 戶、興建中 2 萬 4,010 戶、已決標待開工 1 萬 2,957 戶）

；另內政部已盤點 220 處基地可供興建約 7 萬戶社會住宅，而國家住宅及都市更新中心

預計於 111 年推動約 1 萬 7,000 戶社會住宅。此外，包租代管累積媒合計 3 萬 3,243 戶

。距離 8 年 20 萬戶的目標，目前僅完成 45%，顯然還有進步空間。 

國家住宅及都市更新中心於嘉義市西區興建「友忠好室」及「博愛安居」已經決標

，預計 111 年分別於 9 月 30 日、10 月 31 日可以開始動工，並在 114 年 11 月 30 日、6
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月 30 日完工，將提供嘉義市 350 戶社會住宅。東區住宅目前已經完成選址，預計興建

150 戶，預計於 111 年第四季招標。 

為落實保障國民居住權益，請國家住宅及都市更新中心加快嘉義市東區、西區社會

住宅興建速度以如期完工。另考量營造業近年來面臨缺工、建築造價成本上漲壓力，請

營建署研議周妥財務規劃，俾提供穩定及適時之現金流量及還款財源，避免建築成本提

升導致社會住宅工程進度延宕，以發揮協助擴增社會住宅量能品質之功能。又住宅法規

定社會住宅應提供至少百分之四十以上比率出租予經濟或社會弱勢者，考量嘉義市鐵路

高架化工程刻正進行，有諸多拆遷戶面臨居住安置問題，請國家住宅及都市更新中心視

在地特性與居民實際需要，妥適研議嘉義市社會住宅未來租用對象以及東區社會住宅房

型比例之規劃，於 1 個月內提供書面報告予立法院內政委員會。 

10.為增加社會住宅供給達 8 年 8 萬戶包租代管目標，由國家住宅及都市更新中心偕同租

賃需求較高之 6 個直轄市之地方公會，協力主導並結合業者推動社會住宅包租代管（

公會版）。 

經查實際媒合情形，包租代管第 2 期（公會版）計畫共 6 直轄市（臺北、新北、

桃園、臺中、臺南、高雄）參與，核定興辦戶數 5,000 戶、累計媒合 5,937 戶。其中桃

園市媒合狀況較為活絡高達 350.25%，惟臺北市人口密度高、租賃需求相對大，卻僅

媒合 578 戶，累計媒合戶次占核定興辦戶數之 52.55%，臺南市亦僅有 34.33%，相較其

他直轄市偏低。包租代管第 3 期計畫（公會版）已於 110 年 5 月 31 日陸續開辦，核定

興辦戶數 1 萬 6 千戶，截至 111 年 2 月累計媒合 1 萬 0,412 戶，其中臺北市已媒合

1,119 戶，占核定興辦戶數 34.97%；臺南市已媒合 788 戶，佔核定興辦戶數 49.25%，

可見部分縣市實施成效仍待強化。 

公會版包租代管計畫吸引專業優良廠商加入，加強租賃專法賦予公會輔導業者的

責任，以擴大租賃住宅服務業的服務品質與量能，請國家住宅及都市更新中心研議優

化更好的租賃市場，落實制度化及透明化，並朝專業化、法制化前進，讓房東放心出

租、房客也能安心承租；此外積極持續提升包租代管媒合戶數，俾提高計畫成效，並

於 1 個月內提供書面報告予立法院內政委員會。 

11.為保障民眾居住權益，內政部於新北市林口區國宅用地興辦國民住宅，興辦事業計畫

經行政院 101 年 8 月核定後，由內政部以行政委託臺北市政府辦理興建工程，後來適

逢 2017 年世界大學運動會於臺北市舉行，故興建完成先供作選手村短期使用，並依立

法院決議：轉作示範性社會住宅，專供出租使用。 

2017 年世大運結束後，國家住宅及都市更新中心代管林口世大運選手村社會住宅
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（以下簡稱林口社宅），於 111 年度預算案「租金及權利金收入─住宅租金收入」編

列 3 億 9,728 萬 2 千元、「租金及權利金收入─其他租金收入」編列 1 億 4,433 萬 2 千

元。 

查林口世大運選手村社會住宅包括國際創業聚落類別 455 戶、開放民眾申請住宅類

別 2,500 戶及公開招租店鋪類別 55 戶外，尚規劃有公益空間及社福設施類別 480 戶。 

但是，截至 110 年 8 月國際創業聚落、開放民眾申請住宅類別均已出租，反而是

公益空間及社福設施 267 戶尚未出租運用，出租率也僅 44%，使用率偏低、出租情形

不理想，主要原因是擬承租機構所提出之企劃書審查延宕或是原本申請後機構卻放棄

入駐等因素。 

110 年 8 月底林口社宅使用概況表 

類別 

數量 

(戶) 

已使用 

(戶) 

待使用 

(戶) 

出租率

% 

使用單位 

國際創業聚落 455 455 0 100 

經濟部中小企

業處 

開放民眾申請住

宅 

2,500 2,500 0 100 一般民眾 

公開招租店鋪 55 51 4 93 一般民眾 

公益空間及社福

設施 

480 213 267 44 

新北市政府相

關權責機關及

非營利團體、

機構 

合計 3,490 3,219 271 92  

資料來源：國家住宅及都市更新中心。 

因此，為有效利用閒置空間，爰請國家住宅及都市更新中心針對林口社宅─公益
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空間及社福設施出租率偏低問題，研擬有效措施提出書面報告，於 3 個月內送交立法

院內政委員會。 

12.國家住宅及都市更新中心代管林口社會住宅，設置公益空間及社會福利設施，以保障

民眾居住權益與開拓國際創業等。經查，林口社會住宅公益空間及社會福利設施使用

狀況尚待改善、出租情形亦未盡理想，間接影響公共服務品質。爰請國家住宅及都市

更新中心研議策進作為及提高使用效率方案，於 3 個月內向立法院內政委員會提出書

面報告。 


